Standard-vedligeholdelsesreglement
Model A — normalistandszttelse

Ulfborg-Vemb Boligforening

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sorger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde si ofte,

Normalistandszttelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtrazder hdndvarksmessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren atholder udgifterne til

normalistandszttelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift — i forhold til boperiodens
leengde.

at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og ®lde.

Ved fraflytning gennemferer udlejeren en
normalistands=ttelse, der omfatter nedvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og
lofter samt rengering.

Lejeren atholder alle udgifter til istandszttelse
som felge af misligholdelse.

| Generelt

Med virkning fra den 1. oktober 2017 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geldende
reglementer.

Reglernes ikrafttraeden 1.

Vedligeholdelsesreglementet galder uanset eventuelle
modstaende kontrakts bestemmelser. Det trader i stedet
for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandszttelse, som star i lejekontrakten.

Andring af lejekontrakten 2.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens
opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandszette
boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenzvnet.

Beboerklagenzvn 3.

II Overtagelse af boligen ved indflytning



Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
pitales inden 2 uger

Lejerens
vedligeholdelsespligt

Seerlig udvendig vedligehold-
Delse

-

I

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rddighed i
god og forsvarlig stand. Vagge og lofter fremtraeder
nyistandsatte.

Ovrige bygningsdele kan ikke paregnes at vare
nyistandsatte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
gxldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfajet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, sdfremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemaélets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde si ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og alde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere
Bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder nermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traevaerk
og linende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgé individuel skriftlig aftale med lejeren



Udlejerens
vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsattelse
ved fraflytning

v

om s&rlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sidanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, koleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes réderet.

Udlejeren serger for vedligeholdelse og nedvendig
fornyelse af lase og negler. Udlejeren atholder alle
udgifter 1 denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar i
punkt 5.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sddan
meddelelse, hzfier lejeren for de eventuelle merudgifter,
som métte folge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der
omfatter nedvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af vagge

- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre ops®tningen ikke er
udfort fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden
vagbe-handling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.



Misligholdelse

Ekstraordinzr rengering

Undladelse af
normalistandsaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandszettelsesudgifter

10.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandszttelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift efter 20 maneder
med 1% pr. méned til lejemalets opher. Nar der er giet
120 méneder regnet fra lejemalets begyndelse, vil
udlejeren siledes helt have overtaget udgiften til
normalistandszttelsen.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som felge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nér boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfard af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordineer rengering af hirde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Gezlder ikke hvor der er rengjort i henhold til
rengoringsvejledning bilag A (vedhafiet denne skrivelse)

Normalistandsettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
héndvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgér, hvilke istandszttelsesarbejder, der skal
udferes som normalistandsattelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgift til
istandszttelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandsettelse og eventuel misligholdelse.



Endelig opgorelse

Arbejdets udferelse

Istandszettelse ved bytning

Boligens standard ved
lejemilets begyndelse

11.

12.

13.

V1

VII

Szrlig udvendig vedligeholdelse
(JvE. 111, 4)

I afdelinger med etageboliger pdhviler rengering af
Trapper og trappeopgange lejerne og skal foretages s&
Ofte, det er nedvendigt.

Undtaget fra dette er de steder, der p.t. har valgt at lade et
rengeringsselskab overtage trappevasken.

Safremt der i afdelingen er haver til den enkelte bolig, er
lejerne pligtig til at serge for, at haven fremtraeder pan og
vedvedligeholdt.

Hvor boligforeningen evt. har opsat udestuer pahviler den
indvendige vedligeholdelse lejeren

Udlejeren sender den endelige opgerelse over
istandszttelsesudgifterne til lejeren uden unedig
forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandszettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandszttelsesarbejde som folge af misligholdelse
specificeres og sammentelles.

I den endelige opgearelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den ferst anslaede istandsattelsesudgift.

Istandszettelsesarbejdet udferes pa udlejerens
foranledning.

Ved bytning af boliger glder samme bestemmelser som
ved gvrige frafl ytninger.

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
Jvf. IV, 1)

Den indvendige vedligeholdelse skal af lejeren i
boperioden udferes hindvaerksmassigt forsvarligt.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrader lofter og
vagge nyistandsatte.

Traverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens sken har veret



behov for det.

Slid og =lde 3.  Traverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
bzre prag af almindeligt slid og slde for et lejem4l af den
pigzldende type og alder.

Farvevalg 4.  Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg.



Standard — Vedligeholdelsesreglement
Bilag A

Rengeringsvejledning ved fraflytning.

Ved fraflytning er det fraflytters pligt at udfere almindelig rengering af
lejligheden.

Afvaskning/afterring af:
Gulve

Fliser rengores/afkalkes
Skabe indvendig

Skabe udvendig
Skabslager

Skuffer

Dore

Fodlister

Gerigter
Vinduesbundstykker
Vinduer udvendig
Vinduer indvendig
Vindues falser
Radiatorer

El armaturer og kontakter
Sanitet rengores/afkalkes
Spejle

Hvidvare udvendig
Hvidvare indvendig
Embhcette filter
Udluftningsventiler

Ovrigt:

Evt. Klistermeerker pa fliser, spejle, dore og lager m.v. skal vaere fjernet

Evt. selvkicebende hyldepapir skal veere fjernet

Som, skruer m.m. skal veere fjernet fra treeveerk, veegge og lofter
Keelderrum/udhuse skal veere ryddet og rengjort

Egne hvidvarer skal veere fjernet

Gulvteepper skal veere fjernet eller sammenrullede for besigtigelse af undergulve
Gardiner skal nedtages

Evt. altan skal veere ryddet og rengjort



